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- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
— CAMARS DE VEREADDRES DE HERVAL
Comissao de Constituicao, Justica e Redagao Final

REDACAO FINAL — PROJETO DE LEI N.° 30, DE 11 DE ABRIL DE 2025

CRIA A COMISSAC PERMANENTE DE
AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS, PARA FINS DE
CALCULO DO IMPOSTO DE  TRANSMISSAO
“INTER-VIVOS" DE BENS IMOVEIS (ITBI).

Art. 1°, Fica criada a Comiss3c Permanente de Avaliacao de Bens Imdveis que
tera por chjetive avaliar, medianie a regular instauragdo de processo administrativo
proprio, o valor dos iméveis para definicdo da base de calculo do Imposto de Transmissao

Inter-vivos de Bens Imoawveis - ITBL

Art. 29, Para cumprr o5 objetivos fixados no ar. 1% a Comissdo Fermanente
de Avaliagdo de Bens Imoveis levara em consideracao os seguintes critérios e fonies
normativas:

| - O preco praticade pelo mercado imobilidrio, mediante pesguisas em
imohbiliarias, cartdrio de registro de imoveis, avaliadores & demais profissionais iddneos;

Il — As normas técnicas de avaliagao previstas pela Associacao Biasileira de
Mormas Técnicas - ABNT & pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -

CREA e/ou Conselho de Arquitetura & Urbanismo do Brasil - CAUER:

Il = a localizacao do imdvel & o estado de conservacao de suas edificagdes e
benfeitorias;

IV —~ a finalidade e respectiva dimensao da atividade a ser desempenhada no

local;
W — histarico de avaliagSes de imdveis similares na mesma area.

‘Paragrafo Unico. A comissdo podera solicitar a contratagio de peritos
externos nos casos em que a complexidade da avaliagdo assim o requeira, utilizando os
laudos contratados para a composigao da avaliagao.




Art. 3°. A Comissdo sera composta por 03 {trés) membros titulares e 03 (irés)
suplentes, todos com formacdo e/ou qualificacdo técnica compativeis com as airibuigbes
a serem desempenhadas, nos termos a seguir especificados:

| — 01 (um) Engenheiro Civil ou Arquiteto, que presidird a Comissao,
responsavel pela avaliagdo das benfeilorias e dos imoveis urbanos, bem como pela
organizacan dos trabalhos da Comissao;

il — 01 {um) Tecnico de Edificagdo, ou Engenheiro Agrénomo, ou Engenheiro
Civil ou Arguiteto, responsavel pela emissdo dos laudos da comissao;

Il =01 {um) Fiscal Tributario ou Agente de Fiscalizagio, gue sera responsave|
pela emissdo de estimativa fiscal do valor do imdvel.

Paragrafo dnico. Os suplentes, em ndmero de 03 (trés), deverdao ser
servidores enquadrados nos mesmos requisitos de qualificagdo, gue responderdo na
impossibilidade de algum dos titulares,

Art. 4° Fica instituido o pagamento de grafificago no valor de R$ 1.200,00 (mil

e duzentos reais) mensais, devido pelo desempenho das atribuicoes de Presidente da
Comiss3o Permanente de Avaliacio de Bens Imdveis.

Paragrafo dnico. Na auséncia do Presidente, o cargo sera ocupado por um

dos membros fitulares presentes, que sera escolhido entra os seus pares, que receberd a

grafificacac deslinada ao Presidente proporcionalments ao tempo em gue exercer as
atribuicies deste.

Art. §° S&o atribuicdes da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens
Imdveis:

| — avaliar os imoveis para definigdo da base de calculo do valor do Imposto de
Transmissao Inter-vivos de Bens Imdveis — ITEI;

Il = vistoriar e avaliar 0s imdveis prediais urbanos para emissio de guias de
ITEIL

Il = avaliar imdveis proprios do Municipio de Herval para os fins mencionados
nesta Lei;

IV — avaliar imdveis de terceiros quando a finalidade e a destinagdo forem
publicas efou houver interesse do Municipio.

W - avaliar 05 imdvels pertencentes ao patriménio plblico municipal, passiveis
de alienagao, doagao, permuta e para outros fins especificos:

Wl - avaliar os imodveis particulares para todas as formas de aquisicdo pelo
Foder Publico Municipal;

VIl — elaborar laudo de avaliagdo, detalhado e conclusivo do imdvel,

objetivando respaldar o Poder Executivo de dados suficientes e inequivocos acerca do
redl valor do bem.



Paragrafo Unico. Mo laudo de avaliagao, alem do valor, deverao constar
detalhadaments as condigbes e caracteristicas do imovel.

Art. 8° A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imdveis realizara a
instauracao de processo administrativo para apuracao do valor venal dos imdveis sempre
que o Fisco Municipal verificar divergéncia na base de calculo do ITBI (ou seja, quando o
valor declarado pelo contribuinte ndo estiver dentro dos valores normais de mercado).

Paragrafo Unico. A avaliacio que disser respeito a imoveis rurais deverd ser
realizada por um Engenheiro Agronomo & um avaliador de imoveis rurais credenciado,
levando em consideracio sua localizacao, qualidade do solo, infra-estrutura e capacidade
produtiva, obedecendo ao valor de mercado de cada regido.

Art. 7° O processo administrativo tera inicio com a concessao do prazo de 07
{sete) dias para que o contribuints apresente os documentos gue justifiqguem o quantum
declarado,

Art. 8° Findo o prazo previsto no artige 6° a Comissao elaborara, em ate 14
(guatorze) dias, o Relatorio de Fiscalizacao e o Fisco efeluara o langamento do tributo,

Art. 9° E facultado ao Fisco ou a Comissdo solicitar cutros documentos que
considere indispensavel para apuragao da base de calculo do Imposte de Transmissao
Inter-vivos de Bens imaveis = ITBI.

Art. 107 A Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Imoveis sera nomeada
pelo Prefeito Municipal atraves de Poraria, podendo seus membros ser destituidos por
conveniéncia, oportunidade e, ainda, por critério discricionario da Administragio.

Art. 11 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

SALA DE SESS0ES DA CAMARA, HERVAL, 18 de maio de 2025.

do-flobre dos Santos
Fresidente do Foder Legislativo
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