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DISCUTIDO PREFEITURA DE HERVAL

Estado do Rio Grande do Sul

_L._ _LLf.L_&

PRDJETO DE LEI N.° 63, DE 07 DE AGOSTO DE 2025

AUTORIZA © PODER EXECUTIVO A
CONCEDER ISENGAO NO VALOR DO
IMPOSTO DE TRAHSMISSAD "INTER
VIVOS" DE BENS IMOVEIS - ITBI AOS
ADGQUIRENTES DE IMOVEIS EM NUCLEOS
HABITACIONAIS NO MUNICIPIO, E DA
DUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE HERVAL/RS no uso de suas atribuigoes legais,
que Ihe confere a Conslituigho Federal @ a Lei Organica do Municipio, remete aos Nobras
vereadores o presente Projeto de Lei.

Art 1% Fica o Poder Executivo autorizado a congeder iSengac no valor do
Imposto sobre a Transmiss&o “Inter Vivos" de Bens Imaveis - ITEL, & primeira transmissao
de propriedade sobre os imdveis adguiridos por meio de financiamento social em MNucleo
Hahitacional no Municipio de Herval, que obedeca acs parametros previstos nesta Lel

Art. 2° Para efeito de aplicagio desta Lei, entende-se por empreendimentos
habitacionais de interesse social, aqueles expressamente reconhecidos Pela Secretaria
de Plangjamento, Projetos e Meio Ambiente, como inseridos na politica habitacional
municipal, estadual e federal, desfinados a populacdo com renda até 5 (cinco) salarios

minimos nacionais.

Arl 2* Considerando o interesse social de programa habitacional de pessoas
de baixa renda, as despesas cartoriais com emolumentos ficam a cargo do Municipio.




Art. 4° Para fazerem jus aos beneficios previstos nesta lei, 08 adguirentes
deverio promover o registro do imavel em até 12 (doze) meses, confados do pagamento

da dltima parcela do imavel.
Paragrafe WUnico. Vencido o prazo previsto no capuf deste artiga, o adquirents
devera recolher o ITBI devido e arcar com as despesas cariorarias & emolumentos a0

promovar a regularizacao do imével, sem qualquer beneficio ou subsidio por parte do

Municipio.
Art 57 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, Harval, 07 de agosto de 2025,
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E=tado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA DE HERVAL

JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 63/2025

Senhares Vereadores, o presente Projeto de Lei tem por finalidade a concessao de
isencdo tributdria, em carater geral, aos beneficiarios de financiamento social que
adguiririam imdveis de Nucleos Habitacionais do Municipio, em razdo do Programa Minha
Caza Minha Vida.

Com o presente projeto, pretende o Municipio incentivar a retomada dos
pagamentos das parcelas devidas ao Fundo Municipal de Habitacdo pelos financiamentos
de carater social contraidos no ambilo do Programa Minha Casa Minha Vida, bem comao
incentivar os adquirentes dos imdveis a procederem, o quanfo anfes, com a sua
regularizacido perante o Caridrio de Registro de Imdveis da Comarca.

E de conhecimento geral que os beneficiarios dos programas habitacionais do
Municipio possuem poucos recursos financeiros e que, com muito esforgo, alguns deles
conseguem ou vém conseguindo se manter em dia com as parcelas dos seus
tinanciamentos imobiliarios.

A wista disso, ha evidente inferesse publico em se buscar formas de incentivar o
adimplemento total e a aquisicdo da propriedade dos imoveis por e85sas pessoas,
garantindo-se de forma efetiva o Direito Humano Fundamental a Moradia, previsto no ol
de Direitos Sociais do art. 6° da Constituicao Federal.

Especificamenta sohre a concessdo do beneficio de isengao tributaria, na forma do
art. 14, da Lei Complementar Federal n*® 101/2000, realizov-se estudo de impacto
orcamentario-financeiro nos proximes trés exercicios, o gual concluiu por uma rendncia de
receilas esperadas a titulo de 1ITBI de cerca de 5% no primeiro ano, corrigida pela inflacao
nos dois exercicios seguintes, parcentual gue nao afetara o cumprimenta das metas de
resultados fiscais projetados.

For essas razies, solicitamos andlise e aprovagao do presente Projeto de Lei.

|
Celso Vig Iila Silveira
Prifaito
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+UNICIPAL DE VEREADORES DE HERVAL | IN LEGlS

calEatmal . oom
| Copsultona o [Tetnanme

PARECER N D69/2025

0 Pader Legisiotive do fdunicipio de Herval | RS, solicita orientagdo sabre o PROJETO DE

LEl .2 63, DE 0F DE AGOSTO DE 2025

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A CONCEDER ISENCAO NO VALOR DO IMPOSTO DE
TRANSMISSAD “INTER VIVOS" DE BENS IMOVELS - ITBI AOS ADQUIRENTES DE IMOVEIS
EM NUCLEDS HABITACIONAIS NO MUNI cieio, E DA OUTRAS PROWVI DENCIAS.

Paszamos a responder.

O Programa Minha Casa hinhs Vida Reconstrucdo visa prover maradia g Tamilias que

tiweram & unidade habitacionzl destrulda ou interditada definitivamente, em razfin dos

sventos que levaram & decrefacao do Estado de Calamidade publica no Rio Grande do

Sl

4 CEF viahiliza as condighes para que os proprietarios de imovels prontos idizsponiveis

trucio possam oferscé-los para o programa, de

n® 520, de 05 de junho de 2024,

para ccupacio mediata) ou em Ccons

qeordo com os critérios estabelecidos pela Portaria MCID

intermediando também a transferéncia da propriedade desses Imoveis aos beneficiarios.

w- As listas contendo o3 beneficidrios hahilitados e convocados para a escolha do imavel

estio sendo publicadas desde 03/08/2024,

05 critérins para elegibilidade e classificacdo dos beneficidrios sdo aqueles previstos na

| ‘ Bortaria MCID 642/2024, publicada em 12 de julho de 2024,

Podem participar da oferta de imaveis:

Responsavel Técnloo:
cduzrdn Luchesi Oak/RE 70 9152

51) 3015 - SBOY Ria Jerfnimo Coslho, 354, Centro, Porto Alegre



cal@hatraan.com : A
Consultora ¢ Tremaumento

M INICIPAL DE VEREADDRES DE HERVAL ‘ I N L EG |S

Particulzres, pessoas flsica e juridica, de imdveis novos ou usados,

Constretoras com imiveis em astoque.

Instituices financeiras com ativos mantidos para venda,

Fmpresas do ramo da construgdo civil com imdveis em estogque ou em fase de

finalizagao.

O35 imoveis usados devam estar disponiveis para ocupacdo imediata 2 sem gualguer
restricio para a venda, Unidades em construcdo devem estar finzlizadas e legalizadas
para entrega erm até 120 dias, a contar da dispenibilizacio ao programa. 580 imdeals que
estgjam em dreas gue nao foram impactadas no estado do Rio Grande do 5Sul com valor

de venda de até RS 200 mil. Os imdvais deverm ter as seguintes condigdes minimas:

Composicdo minima: Sala, 1 dormitdrio, banheire, cozinha e drea de servico

Sistemna Construlive; Normatizado ou com Datec

Piso; revestimento de piso em todo imoval, sendo impermeavel nas areas molhadas
{hanhairo e cozinha)

Paredes externas: com revestimento e pintura suficientes para garantir a integridade do
vl

Paredes internas: com revestimento @ pintura suficientes para garantir 2 integridade e
salubridade do imavel. Com revestimento impermedvel no box do hanheiro

Esquadrias: Porlas e janelas externas e portas internas nos quartos & banheiros integras

e funcionais

Instalactes Elétrics e Hidravlica: InstalagBes integras, com lougas e melais {bacia
sanitaria, lavatdrio, pias © tangue com respectivas torneiras) instalados e funcionais.
Existéncia de reservatorio em Casas.

Cobertura: Estrutura e telhas integras e funcionais

Para imdveis provenientes do PAR ou AMY CAIKA, quando identificadas inconformidades

= il relativas a danos fisicos ndo graves ou ndo atendimento a requisitos minimos de

Responsavel Tecnico!
Eduards Lughes OARSRS FOL.2158

{51) 3015 - 5808 Rua Jerdnimo Coelho, 354, Centro, Porto Alegre



_wiCIPAL DE VEREADORES DE HERVAL | INLEGIS

Fotmiail, o
ansultona e Tromamento

hahitabilidade, € emitido parecer complementar indicando o8 servicos & orcamento

NECCSSENns Para sus recuperagac.
E segue-5e 0 SEgUinte rito:

Cadastro do imovel

0 responsavel cadastra o imadvel, 05 vandedores e envia os documentos necessarios pelo

site, clicando aqui,

aAnalise da documentagsn

A CAIKA avalia a documentacio enviada,

Elaboracgo do Laudo de Avaliagio

Engenheiro credenciado da CAKA vistaria o imdéwvel, analisa o stendimento dos requisitos

minimos ¢ define valor de avaliagio para analise do enquadramento a0 programa.

Imovel dispanivel pars oferta aos beneficiarios

A CAKA entra em contato com os vendedores parg formalizegio do contrato de

transferéncia de propriedade.

aeneficiarios escolhem os imoveis

Boneficidrios que forem convocados, conforme liskas publicadas nests portal, podem

ofatuar & cscolha do sew imavel,

E weja que dentre os requisitos para adesdo UT e municipios estac:

Responsavel Técnico;
Cdugrdo Luchesi QABJRS FG.OL58

{51y 3015 - 5809 Rua Jeronimo Coelho, 354, Centro, Porto Alegre
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ci==AL DE VEREADORES DE HERVAL \! IN LEG'S

- Existéncia de Lei de Isencdo de ITCMD para imadvels no ambito do Programa, g para

lepado do FAIXA 1 com pendéncia de registo.

- Existéncia de Lei de lsencEo Municipal de ITBI para imaveis no ambito do Programa, e

para legado do FAIKA 1 com pendénciz de registo.

E o Parecer, que di pela viabilidade do PL.

Fruardo Luchesi
QAB/RS FOH15A

s LI LR YRR 1] D

Fespansavel Tecnlco:
Eduardo Luchesi QAB/RS W 9158

(51) 3015 - 5808 Rua Jerbnima Coelho, 354, Centro, Porto Alegre



COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

Objeto: Projcto de Lei n" 063 /2025 de orgem do Poder Executivo

JUSTIFICATIVA DEVOTO
I - Relatorio

Referente ao Projeto de Lei n” 063/2025 de autoda do Poder Frecutyvo, o
qual dispde sobre “Autodza o Poder Executivo a conceder 1izengiio no valor
do Tmposto de Transmissao “Inter Vivos™ de bens e imdvels — T1BI aos
adquirentes de imdveis em miclens habitacionas no municipio, ¢ di oaras
providéncias,”

II- Andlise

Cuanto a0 aspecto formal o projero de lel proposte ¢
constimcional ¢ csri de acordo com legslagio agnente 3 maréria,

ITI- Voro

Em face de todo o exposto, em viriade da constitucionalidade do
Projero proposto, o PL 063 /2025 esrd apto a ser submerido i votacio em
Pleniano.

FZ:?/:’:M 2 IH.l"lrr-f_ ¥ e

Ver, Paulo César Marting Carvallio Ve Edinaldo Francisco Axevedo
Presidente Sccretirig
Bl
 — :

Ver. Jodo Bosco Sais de Paiva

Belator

TOE ORGAD, DOE SANGUE, SATVE VIDAS™



